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Styrelsen f6r BRF Héstéingen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledamdter Utsedd av Vald t.0.m grsstdmman
Sven Forsell (ordf.) Féreningen 2015
Sandra Mether (kassor) " 2015
Lenah Skérstrand (sekr) " 2014
Leif Dahlberg " 2014
Magnus Olofsson " avgitt i fortid
Styrelsesuppleanter

Daniel Serénius " 2014
Linda Veirud " 2014
Tobias Ekenstam " avgatt i fortid
Revisorer

Magnus Lidén, aukt revisor " 2014
Anders Karlsson, aukt.revisor " 2014
(revisorssuppleant)

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordinarie styrelseledamoéter, tvé i férening.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Hésténgen 1 pa Onsjéomradet i Véanersborgs kommun med dérpéd uppforda
74 st smahusfastigheter med en bostadsritt i varje.

Fastigheterna har under 1989-1990 uppforts genom totalentreprenad av NCC Bygg AB.

Fastigheternas adress dr Histidngegatan i Vanersborg,

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
8 st 3 rumochkék 79,4 kvm bostadsyta
12 st 4 rumochkdk 110,1 kvm bostadsyta
12 st Srumochkoék 1185 kvm bostadsyta

9st Srumochkdk 118,5 kvm bostadsyta
23 st 4rumochkok 107,7 kvm bostadsyta
7st  Srumochkék 116,7 kvm bostadsyta
I1st 4rumochkok 143,0 kvm bostadsyta
Ist 5rumochkdk 145,0 kv bostadsyta
1st Srumochkék 142,0 kvm bostadsyta
74 st Garage
52 st P-platser

Total tomtarea uppgar till = 45 000 kvm
Total bostadsarea uppgar till= 8 169 kvm e
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Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Fastigheterna har vid den allménna fastighetstaxeringen 2012 &satts nytt taxeringsvirde uppgéende
till 42 033 000 kr.

Utfort underhall

Foreningen har under 2013 utfort underhall och reparationer av 16pande karaktir for 2 678 tkr, varav
89 tkr avser byte och reparationer av virmepannor. Byte av balkongddrrar har fortsatt enligt plan och
arets kostnad uppgick till 155 tkr. Méalning och byte av panel pa gird 3 och 4 har avslutats och arets
kostnad uppgick till 2 311 tkr.

Kommande underhdgll

Malning och byte av panel kommer att fortsitta. Planen 4r att genomfora en gard per 4r. Malningsarbetet
sker i den takt som ekonomin tillater. Aven utbyte av balkongdorrar fortsétter och vid utgangen av 2015
kommer samtliga balkongddrrar p4 markplan vara utbytta. Service och utbyte av virmepannor sker efter
behov.

Verksamhet, ckonomi och framtida utveckling

Allmdnt

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2013-05-16.

Styrelsen har héllit 9 protokoliforda méten.

Foreningen har under &ret genomfort stiddagar ddr uppslutningen var likt tidigare ar. Efter hostens
stdddag ordnades dven en uppskattad hdstfest. Nér det lackades mot jul arrangerades en gloggkvill med
tipspromenad i omrédet, mycket uppskattad av de som var med. Medlemsméte holls i slutet av aret dar vi
bland annat diskuterade hur vi ska skota om véra gronomraden, parkeringsregler med mera.

Ekonomi

Foreningens resultat visar ett underskott med 806 tkr (f &r underskott 301 tkr), vilket ir en forsdmring
mot féregaende ar med 505 tkr. Minskningen av resultatet forklaras frimst av 6kade kostnader for
underhall, ddr mélning och panelbyte star for merparten. Det 16pande underhallet har dkat med 923 tkr
inkl malning. Ddremot har réntekostnader minskat med 369 tkr. Totalt har foreningen amorterat 1 000 tkr
under 2013.

Boendeavgifter

Arsavgifterna har inte hojts under aret. Utgdende arsavgifter utgor vid verksamhetsaret slut 686 kronor
per kvadratmeter bostadsyta. Dessa ér oférdndrade under 2014.

Overldtelser
Under 2013 har 11 &verlatelser av bostadsrétter skett ( £ &r 13 st). Kreditupplysning har gjorts i alla
Overlételser. Foreningens samtliga l4genheter 4r upplatna med bostadsritt.

Avtal
Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:
Lansforsdkringar Fastighetsforsékring

Com Hem Kabel-TV y



BRF Histingen
Org.ar 716447-7403

Flerarsoversikt (tkr) 2013
Nettoomsittning 5 808
Resultat efter avskrivningar 1 046
Resultat efter finansiella poster -806
Balansomslutning 67 482
Soliditet % 11
Lén per m2 bostadsyta 7219

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att
Yttre reparationsfond tas i ansprak med
i ny rikning overfores

2012
5803
1 888
-301
69 492
12
7342

2011
5668
2764

995
70 404
12
7464

522 568
-805 716
-283 148

-326 100
42 952
-283 148

2010
5623
2 468
1210
70 663
11

7 628
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2009
5637
2276

-263
73 403

8121

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. W
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror och vattenavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Styrelse- och personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran kortfristiga placeringar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

5 808 442
0
5 808 442

-315 247
-3331 803
-141 591

-974 010
-4 762 651
1045791

0

46 980

-1 898 487
-1 851 507
-805 716

-805 716

-805 716

4(13)

2012-01-01
-2012-12-31

5803 274
6 037
5 809 311

-315 247
-2494 314
-152 571

-959 014
-3 921 146
1 888 165

3907

74 421
-2267 276
-2 188 948
-300 783

-300 783

-300 783
ML
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

65 170 166
116 947
65 287 113

65287113

409
84 995
85404

2109 891
2195295

67 482 408
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2012-12-31

66 108 574
152 549
66 261 123

66 261 123

4311
94 862
99 173

3131231
3230 404

69 491 527 M
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Balansriikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Grundavgifter 5169918 5169918
Yttre reparationsfond 2 624 462 2498 362
7 794 380 7 668 280
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 522 568 949 451
Arets resultat -805 716 -300 783
~283 148 648 668
Summa eget kapital 7511232 8316 948
Langfristiga skulder 9
Fastighetslan 10 57972 988 58 972 988
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter 346 302 311 655
Leverantorsskulder 438 990 622719
Aktuella skatteskulder 10767 10767
Ovriga skulder 11 1018 494 1027 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 183 635 228 821
Summa kortfristiga skulder 1998 188 2201 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 482 408 69 491 527
Stiillda siéikerheter
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 82 456 000 82 456 000
82 456 000 82 456 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

M
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore foridndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2013-01-01
-2013-12-31

-805 716

974 010

168 294

13769
-203 403
-21 340

-1 000 000

-1 021 340

3131232
2109 892
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2012-01-01
-2012-12-31

-300 783
959 014

658 231

33572
388 320
1080123

-36 500

-1 000 000

43 623

3 087 609
3131232 N
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jaimfort med féreglende 4r.

Intéktsredovisning

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter aviseras i forskott men
redovisas sd att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt. Inkomsten bestar av
ménads- och vattenavgifter.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till
den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuellla underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Foreningens underskottsavdrag enligt
senaste inldimnade inkomstdeklaration uppgér till 8 943 515 kronor. e
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Noter

Not 1 Arsavgifter, hyror och vattenavgifter

Arsavgifter, bostider
Intikter kvarterslokalen mm
Vattenavgifter

Ovriga intikter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Administration

Ovriga administrativa kostnader
Lopande reparationer och underhall
Byte av pannor

Vatten

El

Renhéllning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode

Not 3 Styrelse- och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelse
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader

2013

5612 769
1400

182 922
11350

5 808 441

2013

-80 622
-46 761
-33 272
-112 846
-2 678023
0

-189 805
-71 525
-103 414
-1854

-13 681

-3 331 803

2013

103 825
4125
107 950

33 641
33 641

141 591
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2012

5602 313
3 000
181 860
16 100
5803 273

2012

-91 688
-83 608
-34 646
-119 768
-1712 677
-46 250
-211 067
-70 203
-102 804
-9 357

-12 246

-2 494 314

2012

115 875
990
116 865

35706
35706

152 571

me
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

10 (13)

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader
Aterstaende avskrivningstid 50 ar
Inventarier

Markanlédggning

Not 5 Resultat frin kortfristiga placeringar

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Aterforing av nedskrivningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Progressiv avskrivning

143-20,0%

5,0%

2013

[ =2 e e R e

2013-12-31

87016 870
305 000
87 321 870

-10 239 167
-938 408
~11 177 575

-10974 129
-10974 129

65170 166
31365 000

10 668 000
42 033 000

2012

3907

3907

2012-12-31

87016 870
305 000
87 321 870

-9315951
-923 216
-10 239 167

-10974 129
-10 974 129

66 108 574
31365 000

10 668 000
42 033 000

N
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fordndring av eget kapital

Yttre

Inbetalda repara-

insatser tionsfond

Belopp vid arets ingang 5169918 2 498 362
Disposition av féregiende

ars resultat: 126 100

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 5169 918 2 624 462

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare éiin ett 4r men inom fem ar efter
balansdagen

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Forfaller senare fin fem r efter balansdagen
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
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2013-12-31 2012-12-31

482 345 445 845

0 36 500

482 345 482 345

-329 796 -293 998

-35 602 -35798

-365 398 -329 796

116 947 152 549
Balanserat Arets
resultat resultat
949 451 -300 783
-426 883 300 783
-805 716
522 568 -805 716

2013-12-31 2012-12-31

400 000 400 000

2 304 000 2 304 000

648 000 648 000

648 000 648 000

4 000 000 4 000 000

2261016 2361016

16 807 972 17 383 972

17 514 500 17 676 500

17 389 500 17 551 500

53972 988 54 972 988

I
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2,452
Swedbank Hypotek 2,660
Swedbank Hypotek 3,240
Swedbank Hypotek . 3,320

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 11 Ovriga skulder

Kommande ars amortering
Personalens kéllskatt

Avrikning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Datum for
rintedindring

3-mén rorligt
2015-09-25
2016-06-27
2017-06-26

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Rintekostnader
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Lanebelopp
2013-12-31

2761016
19 687 972
18324 500
18 199 500
58 972 988

1 000 000

2013-12-31

1000 000

7118
7 455
3921

1018 494

2013-12-31

172 635

11 000
0

183 635
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Inomliige
2013-12-31

82456 000
82456 000
82 456 000
82 456 000

2012-12-31

1 000 000

10 995
11171
5463

1027 629

2012-12-31

207 342

11 000
10479

228 821
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Vinersborg 2014-03-03

Sven Forsell

Lenah Skérstrand

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2014- 0% ~36,

Magpus 22052

Magnuis Lidén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hiistingen

Org.nr 716447-7403

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Hésténgen for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer &r nod-
véndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredo-

visningen inte innchéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka dtgérder som skall utforas, bland
annat genom bedémning av riskerna for vésentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som 4r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hiéstédngen for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vénersborg den 26 mars 2014

Auktoriserad revisor



