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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Héstdngen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningens dndamal ér att forvalta bostdder 4t sina medlemmar. Det finns 6 gardar pa omridet med
bade fristdende hus och parhus. Fotbollsplan och lekplats finns. Husen &r byggda pé berg utifrn naturens
egna férutsittningar. Det finns manga fina gronomraden i omradet och i nérliggande natur.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifier

Féreningen figer fastigheten Histingen 1 pa Onsjéomradet i Vinersborgs kommun med dérpd uppforda
74 st sméhusfastigheter med en bostadsrétt i varje.

Fastigheterna har under 1989-1990 uppforts genom totalentreprenad av NCC Bygg AB.

Foreningen har sitt site i Vinersborg och fastigheternas adress dr Héstédngegatan..

Fareningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
8st 3 rumochksk 794 kv bostadsyta

12st 4rumochksk 110,1 kvm bostadsyta

12st Srumochksk 118,5 kvm bostadsyta
9st Srumochksk 118,5 kvm bostadsyta

23 st 4rumochksk 107,7 kvm bostadsyta
7st  5rumochkdk 1167 kvin bostadsyta
1st 4rumochkdk 143,0 kvm bostadsyta
Ist 5rtum ochkdk 145,0 kvm bostadsyta
Ist Srumochkék 142,0 kv bostadsyta

74 st Garage

52 st P-platser

Total tomtarea uppgér till = 45 000 kvm
Total bostadsarea uppgér till= 8 169 kvm

Fastigheterna dr fullvirdeftrsikrade i Linsforsikringar.
Fastigheterna har vid den allminna fastighetstaxeringen 2018 foreslagits ett taxeringsvirde uppgaende
tifl 56 543 000 kx.

Skatter
Faéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

En bostadsrittsférening r i normafallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de dr
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22%. Féreningens underskottsavdrag enligt drets inkomstdeklaration uppgér till 8 943
515 kr. ,,
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Foreningens resultat visar ett Gverskott med 437 tkr (f ar 1 950 tkr), vilket 4r en minskning mot
foregiende ar med 1 513 tkr. Det minskade resultatet forklaras frimst av att det [opande underhallet har
tkat med 1 884 tkr pga mélningsarbeten. Rintekostnaderna har minskat med 368 tkr jaimfort med
foregiende ar pga av ldgre rintesats pa omskrivet lan.

I en bostadsrittsforening vill man dven méta resultatet efter fondforindringar, vilket langsiktigt béttre
speglar en bostadsrittsforenings resultat. Resultatet efter fondférindringar kan ségas visa resultatet
exklusive drets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad. Med
beaktande av avsittning och ianspréktagande av underhélisfond, vilken endast redovisas som eget kapital
i balansrdkningen, har arets resultat uppgatt till 1 116 tkr.

Utfort underhall

Foreningen har under 2017 utfort underhill och reparationer av 16pande karaktir f5r 2 454 tkr, varav

1 731 tkr avser mélning av Gard 1. Under aret har dven gérdslokalen renoverats av medlemmarna, bl.a.
har fasaden malats om och nytt golv har lagts inne.

Kommande underhall

Malning och byte av panel kommer att fortsiitta. Planen &r att genomfGra en gérd per ar, 1 gérd aterstar.
Malning av Gard 2 &r planerad att géras under 2018. Mélningsarbeten sker i den takt som ekonomin
tillater. Service och utbyte av virmepannor sker efter behov.

Enligt féreningens underhéllsplan uppgar underhéllsbehovet till 1 407 tkr per 4r, vilket styrelsen
beddmer ska tickas av underhallsfond och kommande érs avsittningar.

Medlemsinformation

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie ledamiter Utsedd av Vald t.0.n drsstdmman
Sture Flod (ordf.) Foreningen 2019
Ann-Sofie Eriksson (kassr) " 2019
Sven Forsell (sekr) " 2019
Leif Dahlberg " 2018
Lars Carlsson " 2018
Styrelsesuppleanter
Robert Jonsson " 2018
Maria Zetterlund " 2018
Revisorer
Martin Johansson, aukt revisor " 2018
Anders Karlsson, aukt.revisor " 2018
(revisorssuppleant)
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Boendeavgifter

Arsavgifterna har inte hdjts under aret. Utgdende &rsavgifter utgdr vid verksamhetséret slut 686 kronor 'ﬁ’
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per kvadratmeter bostadsyta.

Overlatelser
Féreningen har 74 medlemmar bide vid érets borjan och vid arets slut. Under 2017 har 10 dverlatelser av
bostadsritter skett ( f ar 8 st). Kreditupplysning har gjorts 1 alla dverlatelser.

Allmdint

Foreningen har under dret hallit ordinarie foreningsstimma 2017-05-18.

Styrelsen har dven héllit 11 protokollférda méten.

Féreningen har under iret genomfort 2 stiddagar dér uppslutningen var likt tidigare ar. Nér det lackades
mot jul arrangerades en gloggkvill med tipspromenad i omrédet, mycket uppskattad av de som var med.

Aveal
Foreningen har foljande avtal avseende:

Linsforsdkringar Fastighetsforsikring

Com Hem Kabel-TV

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiéttning 5797 5 806 5 806 5 805
Resultat efter finansiella poster 437 1950 =271 -576
Soliditet (%) 14 13 10 11
Léan per kvim bostadsyta 6 888 6 940 6 992 7097

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir ytire Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 5169918 3251478 -1 757 027 1950 104 8614 473
Disposition av
foregiende
ars resultat: 1950 104 -1950 104 0
Reservering
underhéllsfond 1 406 750 -1 406 750 0
lanspraktagande av
underhélisfond -2 085222 2 085222 0
Arets resultat ' 437 119 437 119
Belopp vid arets utgang 5169 918 2 573 006 871 549 437 119 9 051 592

&



Bostadsrittsféreningen Histlingen
Org.nr 716447-7403

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 193 077

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 406 750

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 085222

arets vinst 437119
1308 668

disponeras s4 att

i ny rékning overfores 1308 668
1308 668
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Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforéindringar m.m.

Rérelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelse- och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

5796 505
40 007
5836 512

-3 287 685
-197 547
-117 492
-844 466

-4 447 190

1389 322

16
-952219
-952 203

437119

437 119

437 119
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2016-01-01
-2016-12-31

5 806 222
0
5806222

-1358 425
-187 458
-125 875
-864 720

-2 536 478

3269 744

197
-1319 837
-1 319 640

1950 104

1950 104

1 950 104
b
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

61 830470
588 692
62 419 162

62 419 162

15373
15373

4141 426
4 141 426
4 156 799

66 575 961
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2016-12-31

62 665 394
27 559
62 692 953

62 692 953

28 199
28 199

3282180
3282 180
3310379

66 003 332

v
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

5169918
2573 006
7742 924

871 549
437119
1 308 668
9 051 592

55 844 988
55 844 988

424 000
678 656
11933
15795
548 997
1679 381

66 575 961
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2016-12-31

5169918
3251478
8 421396

-1 757 027
1950 104
193 077
8614 473

56 268 988
56 268 988

424 000
119 456
13715
14 865
547 835
1119871

66 003 332

)
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Noter

Not 1 Redovisningsprineiper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 87321870 87321 870
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 87 321 870 87321870
Ingaende avskrivningar -13 682 347 -12 847 423
Arets avskrivningar -834 924 -834 924
Utgaende acknmulerade avskrivningar -14 517271 -13 682 347
Ingiende nedskrivningar -10 974 129 -10974 129
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -10 974 129 -10 974 129
Utgaende redovisat viirde 61 830 470 62 665 394
varav mark 305 000 305 000

g
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,770
Swedbank Hypotek 1,520
Swedbank Hypotek 1,110
Swedbank Hypotek 1,450

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

rintefindring

3 mén rérligt
2018-09-25
2019-05-24
2020-06-17

2017-12-31

482 345
593 168
-157 469
918 044

-454 786
134 976

-9542
-329 352

588 692

2017-12-31

54 148 988
54 148 988
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2016-12-31

482 345

482 345

-424 990

-29 796
-454 786

27 559

2016-12-31

54 572 988
54 572 988

Lénebelopp
2017-12-31

2361016
18 679 972
17 676 500
17 551 500
56 268 988

424 000

Lanebelopp
2016-12-31

2461016
18 679 972
17 838 500
17 713 500
56 692 988

424 000

2017-12-31

82 456 000
82 456 000

2016-12-31

82 456 000
82 456 000
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Not Rapport om irsredovisningen
For arsredovisning har Rapport om drsredovisningen uppréttats av:

Asa Svensson, LRF Konsult AB

som #r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas forbund.

Resultat- och balansrikningen kommer att férelédggas péa arsstimma for faststillelse.

Vinersborg 2018-04- \ O
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Min revisionsberittelse har lamnats 2018-04- ) &
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Histingen

Org.nr 716447-7403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr Bostadsritts-
foreningen Hasténgen for &r 2017,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av fsreningens finansiella stillning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen, Frvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststdller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga
och Bndamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvindig for att uppriitta en rsredovisning som
inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen angvarar styrelsen for be-
ddmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhillanden som kan
péaverka formdagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
#rsredovisningen som helhet inte innehiller ngra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina utta-
landen. Rimlig s#ikerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti f5r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identificrar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ce-
gentligheter eller p4 fel, utformar och utfér gransknings-
dtgiirder bland annat utifrén dessa risker och inhfimtar re-
visionshevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ir higre in fr en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga wteldmnanden, felaktig in-
formation eller dsidosiittande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision fiir att
utforma granskningsétgirder som #r [Empliga med hinsyn
fill omstandigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhtrande vpplysningar.

e drar jag en slutsats om l#impligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av irsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiita verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
oskerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhdllanden gra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen iterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diiribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalonden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Histdngen for ar 2017, samt av forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
angvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 3r tillriickliga
och #ndamdlsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr fSreningens organisation och firvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedtma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och diirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

s f¥retagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot féreningen, eller

s pindgot annat sdtt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frsla-
get &r frenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig siikerhet ir en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgiirder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och fbrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors
baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det inneb#r att jag fokuserar gransk-
ningen pa sidana Atgiirder, omriden och forhéllanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertradelser
skulle ha séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
girder och andra férhallanden som #r relevanta fir mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt vitalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Skipvde den 16 april




