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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Héstangen far hiirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att forvalta bostdder 4t sina medlemmar. Det finns 6 gardar pa omradet med
bade fristdende hus och parhus. Fotbollsplan och lekplats finns. Husen dr byggda pa berg utifrin naturens
egna forutsittningar. Det finns manga fina gronomraden i omréadet och i nérliggande natur.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Hasténgen 1 pa Onsjéomrédet i Vénersborgs kommun med dérpd uppforda
74 st smahusfastigheter med en bostadsritt 1 varje.

Fastigheterna har under 1989-1990 uppforts genom totalentreprenad av NCC Bygg AB.

Foreningen har sitt sdte i Vinersborg och fastigheternas adress dr Histdngegatan.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
8 st 3 rumochkok 79,4 kvm bostadsyta
12st 4 rumochkok 110,1 kvm bostadsyta
12st  5rumochkok 118,5 kvm bostadsyta

9st S5rumochkok 118,5 kvm bostadsyta
23 st 4 rumochkok 107,7 kvm bostadsyta
7 st 5rumochkok 116,7 kvin bostadsyta
1 st 4rumochkok 143,0 kvm bostadsyta
Ist 5rumochkoék 145,0 kvm bostadsyta
Ist S5rumochkok 142,0 kvm bostadsyta
74 st Garage
52 st P-platser

Total tomtarea uppgér till = 45 000 kvm
Total bostadsarea uppgar till= 8 169 kvm

Fastigheterna ar fullviardeforsakrade i Lansforsékringar.
Fastigheterna har vid den allménna fastighetstaxeringen 2018 ett taxeringsvirde uppgaende

till 56 543 000 kr.

Skatter
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

En bostadsrittsforening dr i normafallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de ér
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag enligt drets inkomstdeklaration uppgar till 8

943 515 kr.
7
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi mm
Foreningens resultat visar ett 6verskott med 582 tkr (f ar 291 tkr), vilket dr en 6kning mot foregéende ar

med 291 tkr. Det 6kade resultatet forklaras frimst av minskade kostnader for reparationer och underhall.
Foreningen har god likviditet och har dérfor gjort en en extra amortering pa 2.000 tkr pa lanen. Det har
dven beslutats att medlemmarna far en avgiftsfri manad i januari 2020.

I en bostadsrittsforening vill man dven méta resultatet efter fondforéndringar, vilket 1dngsiktigt battre
speglar en bostadsrittsforenings resultat. Resultatet efter fondforandringar kan sdgas visa resultatet
exklusive arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad. Med
beaktande av avsittning och ianspraktagande av underhdllsfond, vilken endast redovisas som eget kapital

i balansrakningen, har arets resultat uppgatt till 1382 tkr.

Utfort underhall
Foreningen har under 2019 utfort underhall och reparationer av 16pande karaktar for 2 207 tkr.

Kvarterslokalen har renoverats och bygget av mindre multiarena pé lekplatsen &r klart. Arbete med byte
av altan-och balkongdoérrar dr i det ndrmaste slutfort. Under aret har dven storre asfalteringsarbeten

utforts.

Kommande underhdll

Planerat underhall dr framfor allt byte av fonster och ytterdorrar, malning av garage samt investering i
nytt fibernét. Service och utbyte av virmepannor sker efter behov. Enligt foreningens underhallsplan
uppgér underhallsbehovet till 1 407 tkr per ar, vilket styrelsen bedomer ska téckas av underhallsfond och

kommande ars avsittningar

Medlemsinformation

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondirer

Ordinarie ledamdoter Utsedd av Vald t.o.m arsstimman
Sture Flod (ordf.) Foreningen 2021
Sven Forsell (kassor) " 2021
Lena Skarstrand (sekr) " 2021
Leif Dahlberg " 2020
Anna Bornander " 2020
Styrelsesuppleanter

Ann-Sofie Eriksson " 2020
Niklas Hallberg " 2020
Revisorer

Martin Johansson, aukt revisor " 2020
Anders Karlsson, aukt.revisor " 2020
(revisorssuppleant)

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ordinarie styrelseledamoéter, tva i férening., -
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Boendeavgifter
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Arsavgifterna har inte hojts under aret. Utgaende arsavgifter utgér vid verksamhetséret slut 687 kronor

per kvadratmeter bostadsyta.

Overldtelser

Foreningen har 74 medlemmar béde vid drets borjan och vid arets slut. Under 2019 har 7 dverlatelser av
bostadsritter skett ( far 7 st). Kreditupplysning har gjorts i alla 6verlatelser.

Allmdint

Foreningen har under dret hallit ordinarie féreningsstimma 2019-05-07. Styrelsen har dven héllit 10
protokollférda méten samt méte med nyinflyttade. Foreningen har under &ret genomfort 2 stdddagar dar
uppslutningen var likt tidigare &r. Nér det lackades mot jul arrangerades en gloggkvill med tipspromenad

i omradet, mycket uppskattad av de som var med.

Avtal

Foreningen har foljande avtal avseende:

Lénsforsakringar Fastighetsforsakring
Com Hem Kabel-TV
Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 5817 5802
Resultat efter finansiella poster 582 291
Soliditet (%) 16 14
Lén per kvm bostadsyta 6451 6 819
Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid érets ingdng 5169918 1972 044
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Reservering
underhallsfond 1406 750
Ianspréktagande av
underhallsfond -2206 739
Arets resultat
Belopp vid arets utging 5169 918 1172 055

2017
5797
437
14

6 888

Balanserat

resultat

1909 630

290 830

-1 406 750

2206 739

3000449

2016
5 806
1950

13
6 940

Arets

resultat

290 830

-290 830

582012
582 012

Totalt

9342 422

0
582 012
9924434,
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2200 460

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 406 750

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2206 739

arets vinst 582012
3 582 461

disponeras sa att

i ny rikning overfores 3 582 461
3 582 461

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med
noter. (
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelse- och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

5817163
5817163

-3 208 755
-259 813
-94 566
-892 068
-4 455 202
1361 961

7266
=787 215
=779 949

582 012

582 012

582 012
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2018-01-01
-2018-12-31

5801 654
5 801 654

-3533 963
-205 957
-122 816
-881 710

-4 744 446

1057 208

9106
=775 484
-766 378

290 830

290 830

290 830
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

60 160 622
3 579 335
60 739 957

4 3000
3000
60 742 957

42
42

2567479
2567 479
2 567 521

63 310 478

7(11)

2018-12-31

60 995 546
636 479
61 632 025

3000
3000
61 635 025

167
167

4 434 990
4 434990
4 435 157

66 070 182,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

5169918
1172 055
6341 973

3 000 449

582012
3 582 461
9924 434

51 700 988
51700 988

1 000 000
449 536
117 650

0
117 870
1 685 056

63 310478
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2018-12-31

5169 918
1972 044
7 141 962

1909 630

290 830
2200 460
9342 422

54 700 988
54700 988

1 000 000
318 995
117 650

13334
576 793
2026772

66 070 182,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i1 mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

varav mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

100 ar
20 ar
5-7 ar

2019-12-31

87321 870
87 321 870

-15352 195
-834 924
-16 187 119

-10974 129
-10 974 129

60 160 622

305 000

2019-12-31
1012 617
1012 617

-376 138
-57 144

-433 282

579 335
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2018-12-31

87321 870
87 321 870

-14 517 271
-834 924
-15352 195

-10974 129
-10 974 129

60 995 546

305 000

2018-12-31

918 044
94 573
1012 617

-329 352
-46 786
-376 138

636 479,
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Not 4 Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,770
Swedbank Hypotek 1,558
Swedbank Hypotek 1,440
Swedbank Hypotek 1,450

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2020-12-22
2021-08-25
2022-05-25
2020-06-17

2019-12-31

3000
3000

3000

Léanebelopp
2019-12-31

2161016
17959972
15352 500
17 227 500
52700 988

1 000 000

10 (11)

2018-12-31

3 000
3000

3000

Lanebelopp
2018-12-31
2261016
18 535972
17 514 500
17 389 500
55700 988

1 000 000

Lan som skall villkorsindras inom 12 manader skall enligt ny tolkning av K2 redovisas som kortfristig
skuld. Féreningen har valt att redovisa dessa lan som léngfristiga dd foreningen inte fatt nagra
indikationer pé att dessa lan inte kommer att omsittas/ forlédngas.

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem 4ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

47700 988
47700 988

2019-12-31

82 456 000
82 456 000

2018-12-31

50 790 988
50 790 988

2018-12-31

82 456 000
82 456 000
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Not Rapport om drsredovisningen
For drsredovisning har Rapport om drsredovisningen upprittats av:

Asa Svensson, Ludvig & Co
som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas forbund.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Vénersborg 2020- O - 2.9}
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hastingen

Org.nr 716447-7403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Héstdngen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som i tillrickliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter #r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosiéttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den §vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Héstidngen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner be-
triaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som 4r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
girder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Skovde den 14 maj 2020




