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Styrelsen for BRF Histingen far hirmed avge arsredovisning {or rikenskapséaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen, revisorer och §vriga funktioniirer

Ordinarie ledamoter Utsedd av Vald t.0.m drsstdmman
Tobias Ekenstam (ordf.) Foéreningen 2013
Ann-Sofie Eriksson (kassor) " 2013
Lenah Skérstrand (sekr) " 2014
Leif Dahlberg " 2014
Magnus Olofsson " 2013
Styrelsesuppleanter

Bo Einarsson " 2013
Carl Fredrik Bjornberg " 2013
Revisorer

Magnus Lidén, aukt revisor " 2013
Anders Karlsson, aukt.revisor " 2013
(revisorssuppleant)

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ordinarie styrelseledamoter, tvé i férening.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen #dger fastigheten Héstidngen 1 pa Onsjéomradet i Vénersborgs kommun med dérpa uppforda
74 st sméhusfastigheter med en bostadsritt i varje.

Fastigheterna har under 1989-1990 uppforts genom totalentreprenad av NCC Bygg AB.

Fastigheternas adress dr Hastdngegatan i Vénersborg.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
8st 3 rumochkdk 79,4 kvm bostadsyta
12st  4rumochkék 110,1 kvim bostadsyta
12st  5rumochksk 118,5 kvm bostadsyta
9st S5rumochksék 118,5 kvm bostadsyta
23 st 4rumochksk 107,7 kvm bostadsyta
7st  5Srumochkdk 116,7 kv bostadsyta

1st 4rumochkék 143,0 kvim bostadsyta
Ist 5rumochkék 145,0 kv bostadsyta
Ist 5rumochksok 142,0 kv bostadsyta
74 st Garage
52 st P-platser

Total tomtarea uppgér till = 45 000 kvm
Total bostadsarea uppgér till= 8 169 kvm

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.

VA,
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Fastigheterna har vid den allménna fastighetstaxeringen 2012 &satts nytt taxeringsvirde uppgéende
till 42 033 000 kr.

Utfort underhall

Foreningen har under 2012 utfort underhall och reparationer av 16pande karaktir for 1 747 tkr, varav

137 tkr avser byte och reparationer av virmepannor. Byte av balkongdérrar pabérjades forra ret och
arets kostnad uppgick till 207 tkr. Mélning av gérd 3 och 4 har pabérjats. De bla husen gors klara under
véren 2013 Kostnaden har hittills uppgétt till 1 007 tkr. Dessutom har samtliga gardar samt en del garage
fatt utbytt utebelysningen. Féreningen har gatt dver till LED lampor som &r energisparande.

Kommande underhdll

Foreningen kommer att fortsdtta med service och utbyte av virmepannor. Dessutom kommer ett flertal
balkongdorrar att bytas ut och detta kommer att ske under ett antal &r framéver.

Mélning och byte panel av husen kommer att fortsétta dven de kommande &ren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmdnt

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2012-05-15.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantréiden.

Hemsidan har haft manga besokare. Hemsidan é&r till f6r medlemmarna och $vriga intresserade och de
kan ta del av information som rér omrédet. Hemsidan har férbittrats och mer information finns for
medlemmarna att ta del av.

Under &ret har lekplatsen forbéttrats med en lekstéllning.

Ekonomi

Foreningens resultat visar ett underskott med 301 tkr (f ar 6verskott 995 tkr), vilket 4r en forsdmring mot
foregdende &r med 1 296 tkr. Minskningen av resultatet &r hanforligt till en 6kning av rintekostnaderna
med 429 tkr. Det 16pande underhallet har 6kat med 943 tkr inkl mélning och byte utebelysning. Totalt
har féreningen amorterat 1 000 tkr under 2012.

Boendeavgifter

Arsavgifterna har inte hojts under aret. Utgdende &rsavgifter utgor vid verksamhetséret slut 686 kr/kvm
bostadsyta.

Overlételser
Under 2012 har 13 6verlatelser av bostadsritter skett ( £ ar 2 st). Kreditupplysning har gjorts i alla
overlatelser. Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foéreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Lansforsdkringar Fastighetsf6rsikring

Com Hem Kabel-TV

Anticimex Fastighetsforsikring avseende forebyggande fuktskador
Medlemsarrangemang

Julveckan arrangerades gloggkvill med tipspromenad i omrédet. Freningen har ocksé under aret
genomfort stiddagar dédr uppslutningen har varit god. Det serverades som tidigare kaffe, varmkorv, godis
mm.

Informationsmdte har héllits for medlemmarna under hosten. Dessutom har informationsméte héllits for
nya medlemmar. e
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Flerarsoversikt (tkr) 2012
Nettoomséattning 5803
Resultat efter avskrivningar 1 888
Resultat efter finansiella poster -301
Balansomslutning 69 492
Soliditet % 12
Lén per m2 bostadsyta 7 342

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till yttre reparationsfond avsdttes
i ny rékning Sverfores

2011
5 668
2764
995
70 404
12
7464

2010
5623
2 468
1210
70 663
11
7628

949 451
-300 783
648 668

126 100
522 568
648 668

2009
5637
2276

-263
73 403

8121
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2008
5449
2575

-175
74 915

8259

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

N
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror och vattenavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Styrelse- och personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran kortfristiga placeringar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

5803274
6 037
5809 311

-315 247
-2494 314
-152 571

-959 014
0

-3 921 146
1 888 165

3907

74 421
-2267276
-2 188 948
-300 783

-300 783

-300 783
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2011-01-01
-2011-12-31

5668 437
6 585
5675022

-301 965
-1 470 808
-148 071

-941 588
-48 341

-2 910 773
2764 249

25661

43 195

-1 838023
-1769 167
995 082

995 082

995 082



BRF Histéngen
Org.nr 716447-7403

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Virdepapper

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2012-12-31

6 66 108 574
7 152 549
66 261 123

66 261 123

4311
94 862
99 173

3131 231
3230 404

69 491 527

5(13)

2011-12-31

67 031 790
151 847
67 183 637

67 183 637

44 606
88 139
132 745

275751

2811 857
3220353

70 403 990
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Balansriikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Grundavgifter 5169918 5169918
Yittre reparationsfond 2 498 362 2377576
7 668 280 7 547 494
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 949 451 75 155
Arets resultat -300 783 995 082
648 668 1070237
Summa eget kapital 8316 948 8617 731
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 58 972 988 59972 988
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter 311655 368 438
Leverantorsskulder 622 719 120 510
Aktuella skatteskulder 10 767 37670
Ovriga skulder 10 1027 629 1033784
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 228 821 252 869
Summa kortfristiga skulder 2201 591 1813271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 491 527 70 403 990
Stillda siikerheter
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 82 456 000 82 456 000
82 456 000 82 456 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga
8 M
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2012-01-01
-2012-12-31

-300 783

959014

658 231

33572
388 320
1080 123

-36 500

-1 000 000

43 623

3 087 609
3131232
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2011-01-01
-2011-12-31

995 082
989 929

1985011

-2 588
-546 221
1436 202

-157 469

=708 000

570 733

2516 876
3 087 609
Mm_
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter aviseras i forskott men
redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intédkt. Inkomsten bestar av
manads- och vattenavgifter.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Fovaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1
forekommande fall inkomster som inte dr hanf6rliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuellla underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%. Féreningens underskottsavdrag
enligt senaste inldimnade inkomstdeklaration uppgar till 8 947 422 kronor. y
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Noter

Not 1 Arsavgifter, hyror och vattenavgifter

Arsavgifter, bostider
Intdkter kvarterslokalen mm
Vattenavgifter

Ovriga intikter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Administration

Ovriga administrativa kostnader
Lopande reparationer och underhall
Byte av pannor

Vatten

El

Renhéllning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode

Not 3 Styrelse- och personalkostnader

Loner och andra ersédttningar
Styrelse
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

2012

5602313
3000
181 860
16 100
5803 273

2012

-91 688
-83 608
-34 646
-119 768
-1 712677
-46 250
-211 067
=70 203
-102 804
-9 357

-12 246

-2 494 314

2012

115 875
990
116 865

35706
35706

152 571
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2011

5483 031
3400
175756
6250

5 668 437

2011

-87 521
-82 066
-34 632
-26 115
-587111
-226 562
-180 587
-96 711
-102 875
-34 816
-11 813
-1 470 809

2011

113 125
0
113 125

34946
34 946
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

10

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader

Aterstdende avskrivningstid 50 ar
Inventarier

Markanldggning

Not 5 Resultat fran kortfristiga placeringar

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Aterféring av nedskrivningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Progressiv avskrivning

14,3 -20,0 %
5,0 %

2012

3907

3907

2012-12-31

87016 870
305 000
87 321 870

-9315 951
-923 216
-10 239 167

-10974 129
-10 974 129

66 108 574
31365000

10 668 000
42 033 000

2011

6018
-3377
23 020
25 661

2011-12-31

87016 870
305 000
87 321 870

-8 407 927
-908 024
-9 315951

-10 974 129
-10 974 129

67 031 790
28 568 000

11 694 000
40 262 000

(13)
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 445 845 376 981
Ink6p 36 500 157 469
Forsiljningar/utrangeringar 0 -88 605
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 482 345 445 845
Ingdende avskrivningar -293 998 -300 698
Forsaljningar/utrangeringar 0 40 264
Arets avskrivningar -35 798 -33 564
Utgaende ackumulerade avskrivningar -329 796 -293 998
Utgaende redovisat virde 152 549 151 847
Not 8 Forindring av eget kapital
Yttre
Inbetalda repara- Balanserat Arets
insatser tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5169918 2377576 75 155 995 082
Disposition av foregaende
ars resultat: 120 786 874 296 -995 082
Arets resultat -300 783
Belopp vid arets utgang 5169 918 2 498 362 949 451 -300 783
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Inomliige
Langivare Y% rintelindring 2012-12-31 2012-12-31
Swedbank Hypotek 2,518 3-man rorligt 2861016 82 456 000
Swedbank Hypotek 2,66 2015-09-25 20263 972 82 456 000
Swedbank Hypotek 4,00 2013-04-25 18 486 500 82 456 000
Swedbank Hypotek 4,00 2013-04-25 18361 500 82 456 000
59 972 988
Kortfristig del av langfristig
skuld 1 000 000

mw
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Not 10 Ovriga skulder

Kommande ars amortering
Personalens kéllskatt

Avrikning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

2012-12-31

1 000 000
10 995
11171

5463

1027 629

2012-12-31

207 342
11 000
10 479

228 821
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2011-12-31

1 000 000
10 430
10 496
12 858
1033 784

2011-12-31

220366
11 000
21503

252 869
A
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Vinersborg 2013-04-04
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Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2013- 04-2 5.

o )

Magnu idén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Histéingen

Org.nr 716447-7403

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Héstiingen for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedomer 4r néd-
viindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller viisentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som skail utforas, bland
annat genom beddémning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevanta for hur freningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroil. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av andamélsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
ridkningen och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Hastéangen for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vinersborg den 25 april 2013
Lo 5

Magnus Lidén
Auktoriserad revisor



