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Styrelsen for BRF Histingen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal ar att forvalta bostdder at sina medlemmar. Det finns 6 gardar pa omradet med
bade fristaende hus och parhus. Fotbollsplan och lekplats finns. Husen ar byggda pa berg utifran naturens
egna forutsittningar. Det finns manga fina gronomraden i omréadet och i nérliggande natur.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen édger fastigheten Histingen 1 pa Onsjoomradet i Vinersborgs kommun med déirpa uppforda
74 st smahusfastigheter med en bostadsriitt i varje.

Fastigheterna har under 1989-1990 uppforts genom totalentreprenad av NCC Bygg AB.

Fastigheternas adress dr Hastidngegatan i Vdnersborg.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
8 st 3 rumochkok 79,4 kvm bostadsyta

12 st 4 rumoch kok  110,1 kvm bostadsyta

12 st Srumoch kok  118,5 kv bostadsyta
9st Srumochkok 118,5 kvm bostadsyta

23 st 4 rum och kok  107,7 kvm bostadsyta
7 st Srumochkék  116,7 kvm bostadsyta
1 st 4rumochkok 143,0 kv bostadsyta
Ist  5rumochkok  145,0 kv bostadsyta
I st 5rumochksk  142,0 kv bostadsyta

74 st Garage

52 st P-platser

Total tomtarea uppgar till = 45 000 kvm
Total bostadsarea uppgar till= 8 169 kvm

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Lansforsakringar.
Fastigheterna har vid den allméanna fastighetstaxeringen 2015 asatts ett taxeringsviarde uppgaende
till 42 426 000 kr.

Skatter

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

En bostadsrittsforening ar i normafallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22%. Foreningens underskottsavdrag enligt arets inkomstdeklaration uppgar till 8 943

515 kr.
W
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat visar ett dverskott med 1950 tkr (f ar -271 tkr), vilket 4r en forbéttring mot
foregaende ar med 2 221 tkr. Okningen av resultatet forklaras framst av att det I6pande underhallet har
minskat med 1863 tkr inkl mélning. Réntekostnader har minskat med 378 tkr pga av ldgre riintesats pa
omskrivet lan. Totalt har féreningen amorterat 424 tkr under 2016.

I en bostadsrittsforening vill man dven mita resultatet efter fondforindringar, vilket langsiktigt béttre
speglar en bostadsrittsforenings resultat. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet
exklusive arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad. Med
beaktande av avsittning och ianspraktagande av underhallsfond, vilken endast redovisas som eget kapital
i balansrikningen, har arets resultat uppgatt till 997 tkr.

Utfort underhall
Foreningen har under 2016 utfort underhall och reparationer av 16pande karaktér for 570 tkr, varay
170 tkr avser byte och reparationer av virmepannor.

Kommande underhall

Malning och byte av panel kommer att fortsitta. Planen &r att genomf6ra en gard per ar, 2 gardar
aterstar. Malningsarbetet sker i den takt som ekonomin tillater. Service och utbyte av virmepannor sker
efter behov.

Enligt foreningens underhallsplan uppgar underhallsbehovet till 1.407 tkr per ar, vilket styrelsen
bedomer tickas av underhallsfond och kommande ars avsittningar.

Medlemsinformation

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondirer

Ordinarie ledamaoter Utsedd av Vald t.o.m arsstamman
Sven Forsell (ordf.) Foreningen 2017
Anna Ekelund (kassor) " 2017
Sofia Israelsson (sekr) " 2018
Leif Dahlberg " 2018
Lars Carlsson " 2018

Stvrelsesuppleanter

Daniel Serénius " 2017
Maria Zetterlund " 2017
Revisorer

Martin Johansson, aukt revisor " 2017
Anders Karlsson, aukt.revisor " 2017

(revisorssuppleant)

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

Boendeavgifter

Arsavgifterna har inte hojts under aret. Utgaende arsavgifter utgor vid verksamhetsaret slut 686 kronor "
v
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per kvadratmeter bostadsyta.

Overlatelser
Foreningen har 74 medlemmar bade vid arets borjan och vid arets slut. Under 2016 har 8 Gverlatelser av
bostadsritter skett ( far 8 st). Kreditupplysning har gjorts i alla verlatelser.

Allméint

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2016-04-25.

Styrelsen har dven hallit 11 protokollférda méten.

Foreningen har under aret genomfort 2 stiddagar dér uppslutningen var likt tidigare ar. Nir det lackades
mot jul arrangerades en gloggkvill med tipspromenad i omradet, mycket uppskattad av de som var med.

Avtal
Foreningen har foljande avtal avseende:

Lénsforsdkringar Fastighetsforsikring

Com Hem Kabel-TV

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 5806 5806 5805 5808
Resultat efter finansiella poster 1950 =271 -576 -806
Soliditet (%) 13 10 11 11
Lan per kvm bostadsyta 6 940 6 992 7097 7219

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5169918 2298 362 -533 359 -270 552 6 664 369
Disposition av
foregaende
ars resultat: -270 552 270 552 0
Reservering
underhallsfond 1 406 750 -1 406 750 0
lanspraktagande av
underhallsfond -453 634 453 634 0
Arets resultat 1950 104 1950 104
Belopp vid arets utgang 5169918 3251478 -1757 027 1950 104 8614473

¥
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av undrhallsfond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansriikning med

tillaggsupplysningar. y

-803 911
-1 406 750
453 634
1950 104
193 077

193 077
193 077
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelse- och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

5806 222
5 806 222

-1358 425
-187 458
-125 875
-864 720

-2536 478

3269 744

197
-1319 837
-1 319 640

1950 104

1950 104

1950 104
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2015-01-01
-2015-12-31

5 805939
5805 939

-3 244 773
-169 020
-102 522
-864 720

-4 381 035

1424 904

2425

-1 697 881
-1 695 456
-270 552

-270 552

-270 552,
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

62 665 394
27559
62 692 953

62 692 953

28 199
28 199

3282180
3282180
3310379

66 003 332

7(11)

2015-12-31

63 500318
57355
63 557 673

63 557 673

449
449

879 341
879 341
879 790

64 437 463

Y
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

5169918
3251478
8421 396

-1 757027
1950 104

193 077
8614473

56268 988
56 268 988

424 000
119 456
13 715

14 865
547 835
1119 871

66 003 332
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2015-12-31

5169918
2298 362
7 468 280

-533 359
-270 552
-803 911
6 664 369

56 692 988
56 692 988

424 000
43712
13758
13 259

585377

1 080 106

64 437 463
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

9

(1)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier och maskiner

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

100 ar
5-7 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016-12-31

87321 870
87 321 870

-12 847 423
-834 924
-13 682 347

-10974 129
-10 974 129

62 665 394

2015-12-31

87321 870
87 321 870

-12012 499
-834 924
-12 847 423

-10974 129
-10 974 129

63 500 318

4
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare @n fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2,148
Swedbank Hypotek 1,520
Swedbank Hypotek 1,110
Swedbank Hypotek 3,320

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

rinteéindring

3 man rorligt
2018-09-25
2019-05-24
2017-06-26

2016-12-31

482 345
482 345

-424 990
-29 796
-454 786

27 559

2016-12-31

54 572 988
54 572 988
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2015-12-31

482 345
482 345

-395 194
-29 796
-424 990

57 355

2015-12-31

54 996 988
54 996 988

Lanebelopp
2016-12-31

2461016
18 679 972
17 838 500
17713 500
56 692 988

424 000

Lanebelopp
2015-12-31

2561016
18 679 972
18 000 500
17 875 500
57 116 988

424 000

2016-12-31

2015-12-31

82 456 000
82 456 000

82 456 000

82 456 000
w
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Not Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprittats av:

Asa Svensson, LRF Konsult AB

som dr auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR / Srf konsulternas férbund.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Vinersborg 2017-04- / -
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Lars Carlsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2017-04- 25
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Martin Johaﬁvéxn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Hastangen

Org.nr 716447-7403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Histédngen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2015 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 20
april 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredo-
visningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den
beddmer ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller mina utta-
landen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhimtar re-
visionsbevis som ir tillréckliga och &indamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &4r limpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éaterger de underlig-
gande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen
Hastéingen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag @r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riiken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedésmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ét-
girder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt (vart) uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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